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Planunteriage | 4-700/2002

Kamengrurdlago Legensrhal isharte

Walsweo: 1 WAL
Oie Verviefaltigung st nur fGr eigene, mchigewerblche Zwecke gestanmt | § 13 Abs. 4 des
Hledersichsischen Vermessungs- und Katastergeserres vom 2.7.1985, Nds. GVEL. 5. 1487.
gaandery durch Gzselz von 10 N WL fhds. GVBI 5300 |

Die Planunteriage entspncht dem infalt des Legenschanskatasters und woist die sadiehaulich
bedoutsammen basicnen Ampoen sowe Soraden, Wege und Plice valistdnog nach | Stand vom
7404 2002 1. Sie st ninsciwlich der Darstellung der Granzen und der baulichen Antagen
geomeinsch emmwandine, 3

Dhe Ubenragbarket dor ned ou bildenden Grenzen in die Dritichieit ist semwandirel mogkch.
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Planzeichenerklirung

1. Art der baolichen Notoung

/ ':f:" Allgemeines Wohngebiet
1. Mal der basliches Nuotzu
0.4 Grundflichenzah|
G
11 Zahl der Vollgeschocee (ale Hichstgrenze)
3. Bauweise, Baugrenze
0 OfTene Bauweise
ED nur Einzel- und Doppelhiivser zulfcsig
—— - — — BHaugrenze
4. Verkehrsfliche
Strallenverkehrsfliche
T SEE B Verkehrsberuhigter Ausbau e L e
Stralienbegrenzungslinie

gk @ Bereich ohine Ein- und Ausfzahrt

5. Versorgung

b 10 kV-Lettung

f. Grilnfliche
{§ 5 Abs.2 Nr. 5 BauGB)

Zweckbestimmung: 1] Spielplat

7. Flichen fir Aufschittunpen
(§5 Abs 2 Nr. & BBauG)

Sorevers

fi. Planunpen, Nutrungsregelunpen vod Mallnahmen rum Schutr, rur Pflege und 7or
Entwicklunp der Landschaft

| OORRRRaaa | GriinflEche privat

[~ 4+ +4| Umgrenzung von Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pllege und zur

T T Enteiciklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs & BauGB)

9. Sonstipe Flanreichen

I W Growre des riumbichen Geltungsbersiches

< Sichtdreiecke

mreninr:  Rasmstreifen sum Gewdsser . Ovdnong

— -
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Repenrlickhaltebecken -

Hinweise: .
Die cingetragenen Sichtdreiecke dirfon in mehr als (1,80 m Hihe Gber der Fahrbahnoberkante der
angrenzenden Strallen in der Sicht nicht verspern werden. (§ 31.2 NdsSur()

i et il i S—

Es wird cmpfohlen fir nach Siden gerichiste Dachsafbauten Schallschutzfensier vorzuschen.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschicktliche Bodenfunde pemachi
werden, wind darauf hingewicsen, dass dicse meldepllichtig sind. (Nds. Denkmalschutzgesctz
vom 30.05.1978)

Die in der Planzeichnung pekennzeichneten Pllanzstreifen sind mit standorngerechtem Gehélz in
gestalfelter Form zu bepilanzen (siehe kologischer Fachbertrag). Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO
sind in diesen Flichen unzulissig.

Textliche Festsetmuingen

§2

§3

£4

55

§1

73

GCebfundehiben
z) Die Hbe der baulichen Anlage gemessen-von der Mitte der fertigen StraBenoberfliche bis zur

Oberkante des fertipen Erdgeschofifulibodens darf in der Minte des Haupth&rpers entlang der
Stradenseite 0,50 m nicht dberschreiten. :

b) Die Traufenhdhe darf gemessen von da Obokante des fotigon Endgescholifullbodens bis zum
Schnittpunkl der Aubenkants des aufgehenden Manerwerkes mit der Dachhaut die Hohe von 3,80 m
nicht iberschreiten.

¢) Die Firsthithe (maximale Gebindehbhe) gemessen von dex Oberkante des fertigen Erdgeschossfull-
bodens bis Oberkamte First (hochster Punkit der Dachhaut) darf 8,5 m nicht iiberschreiten.

GrundflEchenzabl
Eine Uberschreitung der in der Planzeichnung festgesetzien Grundilichenzahl ist unzulissig.

GeschobBlichenzahl

Die Flichen von Aufenthabisriumen in anderen Geschossen (Nicht-Vollgeschossen) einschlicBlich
der zu thnen gehirenden Treppenriume und emschleBlich threr Umfassungswiinde sind aof die max.
Zuliiszipe Geschossflichonzahl anrurcchnen (§ 20 Abs. 3 BauNVO).

Zulissige Zabl der Wohnunpen

In jedem Wohngebdude (Einzelhaus) sind insgesamt nur zwei Wohaungen zulissig. Bei Doppel-
hifueern gilt das pesamite Doppelhaus bestehend aus zwel eigenstindigen nutzharen Gebiudetsilen

{ Doppelhaushilfien) als cin GebEude In jedem eigenstindig nutrbaren Gebiudeteal ist mur eine Wohnung
zulicoig (§ 9 Abs 1 Nr. 6 BauGB)

Durchgriinung des Siedlungsbersiches
In dem WA-Bereichen ist auf den Grundstiicken je angefangene 400 gm Grundstiicksfliche ein Obsthaum
alte Sorte oder altemativ cin hochstammi gor Laubbeum zu pllanzen (§ 9 Abs. | Nr. 25 3 BauGB).

Fesisetzungen

Dachansbildung
1) Die zuliissige Dachform ist das Sanel- Kriippelwalm- und Mansarddach.

b} Garagen (§ 12 BauNVO) bis zu einer Grundfliche von 36 gm und Nebenanlagen (§ 14 BauNVQ) bis
zu eincr Grundflche von 15 qm sind auch in Flachdachbauweise zuliissig,

c] Innerhalb der WA-Bereiche mub die Dachneigung zwischen 36" und 45 betragen. Bei der
Verwendung eines Mansarddaches betriigt die Dachneigung im unteren steileren Dachbereich is zu
357 und tm oberen flachcren Dachbereich bis zu 35%,

Dachawibauten und Dacheinschnitte .

Dachpufbauten {Gavben) und Dacheinschnine (Loggien) sind zulissig. lhwe Gesamilange j¢ Gebiude-
seite darf 23 der jeweiligen Trauflinge, gemessen in der-senkrechten Ansichisfliche (hf2) des Dach-
aulbaus bzw, Dachemschnitts nicht dberschreiten. Die Hohe dicser senkrechten Ansichisiliche wird aol
1,80 m begrenzt. Dachsufbauten und Ducheinschnitte sind so zu emichien, dass vom Origang cin
Mindestabstand van 2,00 m und vom First und vom unteren Dachrand ein Mindestabstand von 1,00 m
eingehalten wird.

Einfricdunpen
Einfricdungen sind als Zdune und lebende Hecken zulfssip. An der Strallenscite dirfen sie cine Hahe
von (0,80 m nich Uberschrenen (zemessen oberhalb Mitte fertiger Strale).

Priambel
Aufgrund des § ! Abs. 3, § § Abs, 2 und des § 10 des Baugesetrbuches (BauGB) und

der §§ 56, 97 und Y8 der Niedersicheischen Bavordnung hat der Rat der Gemeinde Bohmte
‘feesteiiend aus der Planzeichnung wnd den vor-

Inkraltireten

Der Satzungsbeschlull des Bebauungsplanes ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 15, Julv 2003 im Armisblan fiir den
Landkreis Osnabriick bekanmtgemacht worden.

Der Bebauungsplan st darw am 15 HH rechtsverbindlich geworden.

lul

Der Rat der Gemeinde Bohimite hat in

. 14: Oktober 2002 die Aufstellong des
Bebauungsplancs . Am Hel S"‘;{‘\ Z

stellungsheschiul st gem § 2 Abs. 1 BauwGR
am J15. Oktober 2002 ornsibii

-

Innerhzlb cines Jahres nach Inkrafitreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- und Formverschnfien beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
gcltend gomacht worden.

Bohmie, den

Blrgermeisier
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Der Rat der Gemeinde Bohmie hat i seiner Sitzong am 14, Oktober 2002 dem Entwurl des
Bebavungsplanes und der Begriindung zupestimmit und seine difentliche Auslegung gem.

3 Abs. 2BauGB/ § 3 Abks 3 Satz | erster Halbsatz i. V. m, § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen,
Ort und Dauer der difentlichen Auslep
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Minpel der Abwipung

Irnerhalb von sicben Jahren nach Inkrafiireten des Bebsuungsplanes sind Miingel der
Abwipung nicht geltend gemacht worden.

Bohmite, den

Biirgermmester

Rechtsverbindlich aufarund
;dﬁr Bekanntmachung vam

Der Rat der Gemeinde Bohmite bat in seiner Sitzung am 10, Februar 2003  dem Entwurf des
Bebauwungsplanes und der Begrilndung zugestimmt und seine dffentliche Auslegung gem.

§3 Abs. Z BauGB / § 3 Abs. 3 Satz | erster H 1. V. m.§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der tiffentlichen hu&lcgygﬁ'fﬂ%&z Februar 2003 orisiblich bekanntpemach.
Der Entwurf des Bebauungsplanes ungd die Begp haben vom 27. Februar 2003 bis

iffentlich ausgelegen.

. den 3. April 20003 : \ -
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Satzungsheschiull

Der Rat der Gemeinde Bobrte hat den Bebauungsplan nach Prisfung der Bedenken und An-
regungen gem. § 3 Abs. 2 BawGB in sciner Situngam M Juni 2003 als Satzuap
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for den Landk

2. Ausfertigung

Bebauungsplan
,Am Hof Sanidei=s- '
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