PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Bohmte diesen Bebauungsplan Nr. 94 "Burgstrale - Hauptstralle”

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss:
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bohmte hat in seiner Sitzung am 02.07.2008 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 94 "Burgstralle - Hauptstrale" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 Eaugi'c'ﬂ'n;m
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Friihzeitige Unterrichtung (1. Beteiligungsstufe).
Die Behorden und beriihrten Trager dffentlicher Bela n mit Schreiben vom 22.12.2008 gemal}
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.,
-
™
S

Gemeinde Bohmte, .....0€.05. fdos [ -

emeinde Bohmte Landkreis Osnabriick

Bebauungsplan Nr. 94

"Burgstralle - Hauptstrale™

Offentliche Auslegung (2. Beteiligungsstufe):
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bohmte hat in seiner Sitzung am 003.12.2008 dem Entwurf des

Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 23.12.2008 ortslblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrundu
gem. § 3 Abs. 2 BauGB d&ffentlich ausgelegen.

Gemeinde Bohmte, ..5€.03, Zens

Der Rat der Gemeinde Bohmte hat in seiner Sitzung am .................... dem gednderten/erganzten En
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die erneute &ffentliche Auslegu itEfrSchrankung
gem. § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am ................e.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrii
gem. § 3 Abs. 2 BauGB d&ffentlich au

Satzungsbeschluss:
Der Rat der Gemeinde Bohmte hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahme
gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie § 4a Abs. 3, Satz 2 BauGt
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. s

Gemeinde Bohmte, ... 7£..9.3.2.002....... ( _

Inkrafttreten:

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 94 "Burgstralle - Hauptstrale” ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB
am .22.0¢.2003 ortsliblich bekanntgemacht worden.
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(Blrgermeister)

Verletzung von Vorschriften (§215 BauGB): "5'!';;{{_} i
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauun

- eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes,
- eine Verletzung von Vorschriften (ber das Verhéltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und
- beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges

nicht geltend gemacht worden.

Gemeinde Bohmte, .............cccooviiiiiiininnn
(Burgermeister)
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Planunterlage:

Es wird bescheinigt, dass die Kartengrundlage mit der Darstellung des Liegenschaftskatasters
FLHTY SOCNIBG ... icovuisssinvsormnninresrshnsrrasss ibereinstimmt und die Festlegung der Planung
geometrisch eindeutig ist.
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PLANZEICHENERKLARUNG

gem. PlanzV 80
1. Art der baulichen Nutzung

—
| | Mischgebiete

Sonstige Sondergebiete

2. Malk der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl

U,H Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse

TH max. Héhe baulicher Anlagen, hier Traufhdhe

FH max. Héhe baulicher Anlagen, hier Firsthéihe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0O Offene Bauweise

g Geschlossene Bauweise

‘——'—( Baugrenze

4. Verkehrsflachen

w w w w| Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Y F | Einfahrtbereich

5. Sonstige Planzeichen

T B— - — — %

| St | Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
L Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsaniagen

FM[ Larmschutzwand, Hohe: 1,80 m
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Maltes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

R — Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
i zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

Immissionsschutzgesetzes, hier: Einhausung der Rampe

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Sonstiges Sondergebiet SO (§ 11 Abs. 3 BauNVO): Einkaufszentrum

Im sonstigen Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung .Einkaufszentrum®

Fachmarkt-Center bestehend aus:
Einem Nahversorgungsmarkt (Mollsortimenter), max. Verkaufsflache: 1.100 m?,
Fachmarkt 1, Sortiment:  Blumen, max. Verkaufsflache: 150 m?
Fachmarkt 2, Sortiment.  Drogerie, max. Verkaufsflache: 450 m?,
Fachmarkt 3, Sortiment.  Schuhe, Bekleidung,

Gastronomie/-bedarf, max. Verkaufsflache: 600 m?,
zulassig.
Dia Summe der Verkaufsflachen darf 2.400 m? nicht Uberschreiten.

ist

ain

Im Rahmen des Flachenansatzes des Fachmarkt 3 sind auch Schank- und Speisewirtschaften, hier:

Cafe, Bistro oder Brasserie zulassig.
Vergnlgungsstitten sind im sonstigen Sondergebiet (SO) unzuldssig.

Die notwendigen Steliplatze fir das SO Einkaufszentrum sind nur auf der festgesetzten Flache fur

Stellplatze ST zuldssig.

Bezugspunkt Héhe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO

Die festgesetzten maximalen Hohen baulicher Anlagen (Trauf- und Firsthdhen) gelten innerhalb der
jeweiligen Baugrenzen bzw. Abgrenzungen. Der Bezugshdhenpunkt ist der Schnittpunkt der Mittellinie
der angrenzenden G&ffentlichen Verkehrsfliche mit der veridngerten, senkrecht zur &ffentlichen

Verkehrsfldche verlaufenden Mittellinie des jeweiligen Geb4udes (Gebdudeachse).

Ausnahmen Héhe baulicher Anlagen

Fir besondere, technisch notwendige Funktionsanlagen dirfen Ausnahmen von der Hohe baulicher
Anlagen zugelassen werden, wenn diese nicht mehr als 10 v. H, der Uberbaubaren Flachen des
jeweiligen Grundstlckes beanspruchen und sich nicht innerhalb der festgesetzten Hohen technisch

realisieran lassen.
Grundflichenzahl

Uberschreitung der zuléssigen Grundfldchenzahl gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO:

Die Uberschreitung der festgesetzten zuldssigen Grundfldche ist durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1

BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 80 v.H. zulassig.
Garagen, Stellplitze und Nebenanlagen

Im Sondergebiet SO sind Garagen gem. § 12 Abs. 6 BauNVO und Nebenanlagen gem.

§ 14 Abs. 1 BauNVO aufierhalb der Uberbaubaren Flache unzulassig. Nebenanlagen gem.
§ 14 Abs. 2 BauNVO sind ausnahmsweise auch im nicht dberbaubaren Bereich zulassig.

Im Mischgebiet Ml sind Garagen, uberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen im Bereich
zwischen der Strallenbegrenzungslinie und der stralBenseitigen Baugrenze unzulassig. Auf den

Ubrigen nicht Gberbaubaren Fl4chen sind sie zuldssig.

Pflanzgebot

Auf den festgesetzten Flachen fur Stellplatzaniagen St ist je & Stellplatze ein Laubbaum Tilia cordata
-Rancho" als Hochstamm, Umfang 14/16 cm, gemessen in 1,0 m Héhe zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Es sind nicht mehr als 20 Bdume zu pflanzen. Abgéngige Pflanzen sind zu ersetzen.

Oberflichengestaltung

Entsprechend den Vorgaben der Dorferneuerungsplanung Hunteburg sind die Fahrwege in grauem
Betonstein und die Stellplatze in einem gerumpelten rot - geflammten Betonstein zu pflastern. Die

Abtrennungen sind in grauer Farbe herzustellen,

HINWEISE

1. Bodenfunde

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kéinnen u.a.
sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14
Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Denkmalbehdrde
des Landkreises Osnabrick (Stadt- und Kreisarchéologie im Osnabricker Land, Lotter Stralle 2, 49078
Osnabrick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder,
der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverfindert zu lassen bzw. fiir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

2. Altlasten

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefunden werden, ist
unverziglich die Untere Abfallbehdrde (Landkreis Osnabriick) zu benachrichtigen,

3. Giiltige Baunutzungsverordnung
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVvO) 1930.

4. Versiegelung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 94 soll die Versiegelung auf das notwendige MaR
beschrankt werden. Befestigte Flachen sollen weitgehend mit wasserdurchidssigen Materialien befestigt
werden.

5. Planfestgestelite Eisenbahnfliche

Um unbefugtes Betreten oder Befahren der Bahnanlagen zu verhindem, ist auf der ganzen Lénge der

Grundstiicksgrenze zur Bahn (ehem. Wittlager Kreisbahn) eine Einfriedung ohne Offnungen vorzusehen
und dauerhaft zu unterhalten.

Gemeinde Bohmte

Landkreis Osnabriick
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