Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und 2 . . . .
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige Offentliche AUSIegung mit Elnschrankungen

E M E I N D E B O H M E unverdndert zu lassen bzw. fiur ihren Schutz ist Sorge =zu tragen, wenn nicht die
‘ 3 I Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 05.12.2018 dem geadnderten
Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und der Begriindung sowie dem Vorhaben- und
Erschlieungsplan zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung mit Einschrankungen gemal §§ 4a

A l . 2.3 BImSchG-Genehmigung Abs. 3, Satz 2i.V.m. 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Unabhangig von dieser Bauleitplanung ist flr die Errichtung und den Betrieb der Tierhaltungsanlage Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung mit Einschrankungen wurden am 20.12.2018 ortsiiblich
eine Genehmigung nach BImSchG erforderlich. bekannt gemacht.
|
2.4 Rechtliche Grundlagen Der Entwurf des vorhabenbez_ogenen B_ebauungspllans mit der Begrundung sowie der Vorhaben-
und Erschlielungsplan und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Die dieser Planung =zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, Stellungnahmen haben vom 28.12.2018 bis einschl. 01.02.2019 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich

ausgelegen.

|
' ' I I e rh a I t n g S a n I a g e S C h I Z e Z m k I e y ' ' DIN-Vorschriften) kénnen wahrend der Dienststunden bei der Verwaltung der Gemeinde Bohmte,
| l l I — l I Bremer Strale 4, 49163 Bohmte im Fachdienst "Planen und Bauen" eingesehen werden.
Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

2.5 Landesmessstelle (Gewéasseriberwachung)

Etwa 820 m sldlich des Plangebiets befindet sich eine Landesmessstelle, die vom Niedersachsischen Bohmte. den 11.09.2019

Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz (NLWKN), Betriebsstelle Cloppenburg (SIEGEL) gez. Goedejohann
P oh e TEXTLICHE FESTSETZUNGEN betrieben und unterhalten wird. Birgermeister
danzeicnenerkiarung : . . . . )
44 Diese Messstelle dient der Gewasseriiberwachung und ist von erheblicher Bedeutung fiir das Land
2 GemaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58) in der aktuell gliltigen Fassung und der 1. PLA,.NUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Niedersachsen. Die Landesmessstelle darf auch in ihrer Funktionalitit durch das Vorhaben nicht Satzungsbeschluss
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell glltigen Fassung. gemal § 9 Abs. 1 BauGB beeintrachtigt werden. ) .
Der Rat der Gemeinde hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie den Vorhaben- und
Allgemeine Zul3ssigkeitsvoraussetzungen Fiir Riickf ht Ih H ienken. Tel. 04471 17 Verfii _ Erschliefungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaf §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in
|. Bestandsangaben ur Riickfragen steht Ihnen Herr Stienken, Tel. 0 /886-170, gerne zur Verfugung seiner Sitzung am 28.03.2019 als Satzung (§10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
Y R _ Gemarkunasarenze Im Rahmen der nachstehenden textlichen Festsetzungen und der nebenstehenden Planzeichnung
99 sind auf der Basis des Vorhaben- und Erschlielungsplanes ausschlieRlich die baulichen und 2.6 Bahnanlagen (Bahnstrecke und Bahnstromleitung)
—————  Flurgrenze 20 Wohngebaude mit Hausnummern sonstigen Nutzungen zuldssig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag Bohmte, den 11.09.2019 Goedeioh
Flursticks- bzw. Eigentumsarenze VOM o, verpflichtet. Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (SIEGEL) gez. Goeaegjonann
—O— ) e g (insbesondere Luft- und Kdrperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, Birgermeister
mit Grenzmal ) . . . . . L
o/ Wirtschaftsgebaude, Garagen . elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter
13_2 Flurstiicksnummer Vorhabentrager ist die Schulze-Zumkley GmbH & Co KG, Brockstrafte 10, 49163 Bohmte. Bebauung fiihren konnen.
o _ . . ) N ) . Bekanntmachung
Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fir groBmafistabige Karten und Pléne verwiesen. Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan ist Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und In unmittelbarer Nihe unserer elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit der
/ umfasst folgende Unterlagen: Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische Die Erteilung der Genehmigung / der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sowie
Felder empfindlichen Geraten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, flir entsprechende des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am 30.09.2019 ortslblich
Schutzvorkehrungen zu sorgen. bekannt gemacht worden.
474 / Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes - Vorhabenbeschreibung 9 g g
/ 1. Art der baulichen Nutzung - Lageplan im Maf3stab 1 : 1.000 In der Nahe von stromfilhrenden Hochspannungsleitungen ist mit elektromagnetischen Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist damit am 30.09.2019 in Kraft getreten.
' ] . - Grundrisse, Ansichten und Schnitte Beeinflussungen zu rechnen. Die DB Energie GmbH erstattet weder Entschadigungen noch die
/ (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO) _ Immissionsschutzautachten Kosten fiir evtl. erforderliche Abschirmungen. Die DB Energie GmbH haftet nicht fiir Schaden an
5] 9 Objekten, die infolge Witterungseinfliisse z.B. von den Stromseilen herabfallendes Eis auftreten. Bohmte, den 18.11.2019 ez Strotmann
/ Uberbaubarer Bereich Zweckbestimmung: Tierhaltungsanlage/Masthahnchenstall - Schalltechnische Beurteilung (SIEGEL) gez. »trotmann ..
Vq . n . .
/ Sondergebiet - Wasserwirtschaftliche Vorplanung Birgermeisterin
N_ nicht Giberbaubarer Bereich
2. Mal} der baulichen Nutzung 1.1 _Sonstiges Sondergebiet (SO) fiir gewerbliche Tierhaltungsanlagen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Praambel und Ausfertigung Verletzung von Vorschriften
° S o o o o o © / (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO) LY.m. 5 11 Abs. 1 und 2 BayEVO Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit
o
o o o o o o o o] o = jo / Innerhalb des Plangebietes ist die Errichtung und der Betrieb einer gewerblichen Tierhaltungsanlage Aufgrund der §_,§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BGYUGB) Yom ,23'09'2004 (BGBI. 1 5.2414) Vorhaben- und ErschlieRungsplan sind Verletzungen von Verfahrens- und Formschriften geman §
10.0 GH max.  maximale Gebsudehdhe lber Normalhdhennull " : ) - L in der aktuell giiltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des Nieders#chsischen gspre 9 rianrens g
; & fir maximal 168.000 Masthéahnchen sowie entsprechende Nebenanlagen (Zu-/ Ablufteinrichtungen, ,
- /68 IS . N Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der aktuell 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB
o 2 GR max. maximale Grundflache Futtersilos, Kotlager, Kadaverbehalter ) us_w.) auf der Grundlage der Regelungen des i F hat der Rat der G inde Bohmte di habenb Beb | der Vorschriften Uiber das Verhaltnis des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und des
Q vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zulassig. gultigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Bohmte diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Flach ¢ ' der beachtliche Manael des Abwa 50§ 214 Abs. 3
s , - — Nr. 105 "Tierhaltungsanlage Schulze-Zumkley", bestehend aus der Planzeichnung und den achennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges gemal § S.
20 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen textlichen Festsetzungen sowie dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan, als Satzung beschlossen. Bal:L)jGBr?tll(':hr: geltend gemacht worden. Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit
R / (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO) 1.2 Héhe baulicher Anlagen gemaB § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 16 Abs.2 Nr.4 und 18 Abs. 1 unbeachtiich.
< BauNVO
$ DaulNvy
/ Ny a abweichende Bauweise Bohmte, den 11.09.2019 (S|EGEL) s (S|EGEL)
° 5’ Die maximale Héhe baulicher Anlagen iber Normalhdhennull (NHN) ist durch Planeinschrieb gez. Goedejohann Bohmte, den
‘T - / 4‘5 ——rwerrmm== Baugrenze festgesetzt (siehe Planzeichnung). Blrgermeister e e
4 S £ Birgermeister
10 -
» o ,{\Q 6. Verkehrsflachen Die maximale Hohe baulicher Anlagen darf durch einzelne, funktionsgebundene Anlagen des
/ (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) ?vtztrr(ijeel;es (z.B. Klimatechnik, Schornsteine, Abgasleitungen, Silos 0.8.) um 5,0 m (iberschritten Aufstellungsbeschluss ]
4 AV Ein- und Ausfahrt Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 07.12.2016 die Aufstellung des - I 7 I
777777777777 aeiAnmieEREEEEREEE A (C . vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Vorhaben- und Erschliefungsplan beschlossen. Der b }'
""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" / ) 1.3 Abweichende Bauweise gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 20.09.2017 ortsiiblich bekanntgemacht / { b
5 8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen d o o
Die Gebdude im Sonstigen Sondergebiet (SO) dirfen eine Lange von 50 m Uberschreiten. Die worden. \ f i
/ (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) . , : , oM . {
l Grenzabsténde richten sich nach der Niedersachsischen Bauordnung. e ' f
/ —+—+—=— 110 kV-Freileitung mit Schutzstreifen Bohmte, den 11.09.2019 . 4 f
/ 1.4 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR §9 Abs.1 Nr.25 a (SIEGEL) gez. Goedejohann e 1
P2 10. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz ' BaSGB g : g P gen g : —= Blrgermeister {
. g [}
N und die Regelung des Wasserabflusses - § | &
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6a BauGB) Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind mit : g | f
/ standortgerechten, heimischen Baumen und Strduchern zu bepflanzen und als geschlossene P|anunter|age T e 3 /
/ 20 ; s Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Sichtschutzpflanzung dauerhaft zu erhalten. : T - { gﬁ
aaonsas] Regelung des Wasserabflusses Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Gemarkung Bohmte, Flur 27 i, W f L
/ a Innerhalb der Flache mit der Bezeichnung ,P-2“ sind nur standortgerechte, heimische Baumen und , _ ; ) i, jf £
/ GR max.: 13.500 m? ® Regenrickhaltebecken Strauchern mit einer maximalen Aufwuchshdhe von 3,50 m zulassig. MaRstab: 1:1000 i / | f -
. i %\ \ 1 ;I 4 | ( wwcﬂ -th.%
ﬁSrr:T;Tt):rlw sailSa’Oen/1 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsischen < o L § - |
47 M th"hngh n tgll - gen. gsreg gen, ’ 9 1.5 Zuordnung der Ausgleichsflichen gemaR § 9 Abs. 1a BauGB Vermessungs- und Katasterverwaltung © Marz 2016 (L e 1 s f e w2
asihannenensia zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft _ _ ) . o :, / \ B / L4
/ (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Dl(_a vorhabe_n_bezogeqe B_ebayungsplan Nr. 105 ,,TlerhaIFungsanlagg Schulge-ZumkIey verur_sacht bei Herausgeber: Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen ff " : \ ' f
/ 59 ’ seiner Realisierung Eingriffe in Natur und Landschaft, die auszugleichen sind (12.442 Werteinheiten). Regionaldirektion Osnabriick-Meppen S S P S ;
o O © Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Dazu stehen entsprechende Ausgleichsflachen auferhalb des Plangebiets auf Teilflachen des - - |
s——o © o0 o O O 1 o o /° o/ ° ° 0 o Bep?‘lanzungen P g Flursticks 6/0 in der Gemarkung Bohmte, Flur 22 zur Verfiigung (siehe nebenstehenden externe Kompensationsflache f oy
o P1 -20 Ko & o o Ubersichtsplan). Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich f : %
o o o o o O O X P-1/P-2 In Verbindung mit der textlichen Festsetzung Nr. 1.4) bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach y r é
%0 Diese externen Ausgleichsflachen werden als Sammelausgleichsmallinahmen gemal § 9 Abs. 1a (Stand vom 18.03.2016). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen =i i
/ : - BauGB den Eingriffsflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans voll zugeordnet. geometrisch einwandfrei. 7 o
15. Sonstige Planzeichen Die U] . . C L Co o O B
/ ie Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich. el L] o
/ I E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes k. A £ £ e
Osnabriick, den 05.09.2019 . /4 A
/ . . - %"'“’aa b
/ 2 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN Geschaftsnachweis: L4-0230/2016 2
gemal § 9 Abs. 6 BauGB und sonstige Hinweise Q ‘v’m,w %
/ LGLN
/ 2.1 Artenschutz Landesamt fir Geoinformation $ g; e, 7
/ Unter Beachtung der folgenden Mafllnahmen sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine uRr;c;ila?wr;cljc;airse\;/l?t:(r)nnesossunnagbEJISI?T\;ISe?)(;)ZSnen £ ' i i : N b
/ artenschutzrechtiichen Verbotstatbestinde zu erwarten. - Katasteramt Osnabrick - (Dienstsiegel) gez. D. Eckert . Ubersichtskarte M. 1:25.000 © OpenStreetMap-Mitwirkende
/ ¢ Die Erflllung des Tétungsverbotes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG von Individuen oder ihren Vermessungsdirektorin Lagebezua: ETRS89 UTM 32N
Entwicklungsformen wird dadurch vermieden, dass die erste Inanspruchnahme des Bodens 9 9.
48 I — (Abschieben von Oberboden, Einrichten von Lagerflachen etc.) und die Entfernung von - . .
/ Geholzbewuchs sowie Gras- Staudenfluren nur aufierhalb der Brutzeit erfolgt und somit in Offentliche AUSIegung Entwurfsbearbeitung: Datum Zeichen
Anlehnung an § 39 Abs. 5 BNatSchG nur zwischen Oktober und Ende Februar. Sollen die _ . _ it INGENIEURPLANUNG emot & coks [ aiat™ | 2019-03 RI
Bodenarbeiten auf der landwirtschaftlichen Fliche, Gehdlzrodungen oder Entfernung von Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 14.06.2017 dem Entwurf des l\_lflzlrlgéilér;%zt(;.ia : ;‘21?{%?'}322‘.’55 .
/ Gras-Staudenfluren wahrend der Brutzeit stattfinden, ist zuvor durch einen Fachgutachter zur Eorhﬁlt?egbezogltanen Bebauungsplans ur:c? d(-?_r Ir?:eggunldung sowie f’gm VoArhabZeré- urgB ' gezeichnet [ 2019-03 |Ber/Hd/Bec
/ prifen, ob in dem betroffenen Bereich aktuell Vogelnester vorhanden sind. Die Begehung ist zu brSChIIe ungsplan zugestimmt und die offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. au ) ) geprift 2019-03 RI
protokollieren und das Protokoll ist vor Beginn der Arbeiten der Unteren Naturschutzbehérde des eschiossen. gez. [.V. Desmarowitz -
Landkreises Osnabriick vorzulegen Wallenhorst, 2019-03-28 freigegebenf 2019-03 Dw
/ ' Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 20.09.2017 ortsublich bekannt gemacht.
Plan-Nummer: H:\SCHULZE-Z\216069\PLAENE\BP\bp_bplan—105_05_Ur—Abschrift.dwg(Abschrift)
¢ Die Ackerflachen nérdlich des Plangebietes dirfen wahrend der Brutzeit auch baubedingt fiir Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit der Begriindung sowie der Vorhaben-
/ Lagerflachen oder Baustelleneinrichtungen nicht in Anspruch genommen werden. und ErschlieRungsplan und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
I Stellungnahmen haben vom 02.10.2017 bis einschl. 03.11.2017 geméR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich G E M E | N D E B O H MTE
/ 2.2 Archéologische Bodenfund al § 14 NDSchG ausgelegen.
. rchdologische Bodenfunde gema c
/ . . N I . Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen VO RHAB E N B EZOG E N E R
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden
/ ua. sein: Tongeféllscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie  auffallige 9 99 ' g ' B EBAU U N GS PLAN N R 1 05
49 / Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder -
Denkmale der Erdgeschichte freigelegt werden, sind diese gemald § 14 Abs.1 des Nds. nT: n
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehdrde des Landkreises Bohmte, den 11.09.2019 gez. Goedefohann Tlerhaltungsanlage SChU Ize-zumkley
/ Osnabriick (Stadt- und Kreisarch&ologie im Osnabrlicker Land, Lotter StralRe 6, 49078 Osnabriick, (SIEGEL) Burermelster """"""
Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverziglich gemeldet werden. 9
ABSCHRIFT MaRstab 1 : 1.000
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