GEMEINDE BOHMTE
BEBAUUNGSPLAN
"BRAMSCHER WEG”

NR. 91

10KV—Freileitung (wird in
Absprache mit dem Leitungs-

triiger veriegt/erdverkabeit)

-
&

Strag

A

torfer

L T

—ie
T
-

Planzeichenerkldrung
GemiB Piaonzeichenverordnung 1930 v. 18. Dex. 1980 (BGBL |, S. 58) und der Bounutzungsverordnung i. d. F. der

Bekonntmochung vom 23.01.1990, zulstzt gelindert durch dos Gesetz v. 22. April 1993 (BGBL |, S. 488).
|. Bestandsangaben
P —— — ‘mwg

e Flurstlicks— bzw, Eigentumsgrenze
pd mit Gremzmal

H_'__,..-SE—-"""' Hohanlinlen mit Hihenaongoban Uber HN i Wirtschaftagebdude, Gorogen

TFM

im {brigen wird ouf die Plonzeichenvorschrift DIN 18702 filr groBmaBstibige Karten und Pldne
YEMWIESEN

ll. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der boulichen Nutzung
(gem. & 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB)

2. MaB der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVvO)

I, I usw.  Zohl der Vollgeschosse (Hochstma8)
GRZ Grundfidchenzahl gem. § 12 BouNVD
GFZ GeschoBfitichenzohl gem. § 20 BouNVO

J. Bouweise, Baulinien, Bougrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BouGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BouNvO)

0 offene Bouweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BouGB, § 22 u. § 23 BouNvO
@ nur Einzel- und Doppelhtiuser zulissig
. Baugrenze

6. Verkehrsfldchen
(qgem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsfldgche
StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

8. Hauptversorgungs— und Houptobwasserieitungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BouGB)

—+—+—+— pberirdiach

9, Griinfldchen
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BouGB)

13. Planungen, Nutzungsregelungen, McBnohmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen flir Bepflanzungen und filir die Erhaltung
; | ] von Btiumen Striuchem und sonstigen Bepflanzungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

O zu erhaltende Einzelbdume

13. Sonstige Flanzeichen

Umgrenzungen der Fidchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
f; | . . . I vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes—Immissionsschutzgesetzes
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BouGB) iV.m. § 6 der Textl. Festsetzungen

£ Stellplotz flir Entsorgungsbehditer (nur am Tog der Abholung)

Grenze des rdumiichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
WRNWSMNWS (gem. & 9 Abs. 7 BauGB)

Textliche Festsetzungen
A.  Planungsrechtliche Festsetzungen:

§ 1 Gebdudehthen (gem. §3 (1) Nr. 1 iV.m. § 18 BouNVD

a) Die Hohe der Gebdude darf, gemessen von der Mitte der das Grundstiick erschiieBenden,
fertigen StroBencberfidche bis zur Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBibodens in der Mitte
des GebBudes, 0,50 m nicht liberschreiten.

b) Die Troufenhthe, dorf gemessen von der Oberkante des fertiger ErdeschoBfuBboden bis
zum Schnittpunkt der AuBenkante des ocufgehenden AuBenmauerwerkes mit der Dachhout,
3,80 m nicht Uberachreiten.

¢c) Die Firsthdhe (maximale GebGudehthe), gemessen von der Oberkante fertigen
ErdgeschossfuBbodens bis Oberkante First (htichster Punkt der Dochhout), darf 8,50 m
nicht Uberschreiten.

§ 2 Grundfigchenzahl (gem. § 19 BouNVD)

Fine Oberschreitung der in der Planzeichnung festgesetzten Grundflichenzaohi ist gem. § 18
(4) BouNVQ durch die Fliichen
— von Garogen und Stelipidtzen mit lhren Zufohrten,

— von Nebenanlogen i.S. von § 14 BauNVD sowie
— von baulichen “Anlagen unterhalb der Gelindeoberfidche, durch die das Baugrundstiick
unterbaut wird, bis ouf eine GRZ won 0,4 zulgssiqg.

& I Geschossflachenzahl

Die Fldchen von Aufenthaltsrdumen in onderen Geschossen (Nicht—Vollgeschossen)
einschlieBlich der zu ihnen gehrenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer

Umfassungswiinde sind auf die max. zuldssige Geschossflichenzchl anzurechnen (§ 20 Abs. 3
BauNvO).

§ 4 Zuldssige Zohl der Wohnungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BouGB).

Bei Einzelhousbebouung sind je Wohngebfude maximal zwei Wohnungen zuldssig. Bei
Doppelhtusern gqilt, doss je Doppelhaushilfte nur eine Wohnung zulgssig ist.

§ 5 Durchgriinung des Siedlungsbereiches

In den WA=—Bereichen ist auf den Grundstiicken je angefangene 400 gm Grundstiicksfidche ein
Obstboum alter Sorte cder alternativ ein hochstdmmiger Loubbaum zu pflanzen (§ 2 Abs, 1
Nr. 25 a BauGB).

2 6 Immissionsschutz

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsousschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 25.08.2004

dem Entwurf des Bebauungsplones und der Begriindung zugestimmt und seine Gffentliche
Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BouGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslequng wurden am 26.08.2004 ortsilblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebouungsplanes- Begriindung haben vom 06.09.2004

bis 05.10.2004 gemdB § 3 m:ﬁﬁenﬂﬂ ausgelegen.
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Schallschutzbereich (in der Planzeichnung durch|1. Baouzeile siidlich der K 419 "Bramscher 'a‘Ieg']
Planzeichen entsprechend gekennzeich
Orientierungswert gem. DIN 18005 Tag/Nacht 55/45 dB(A)
Abstand von der K 418 rd. 32,0 m
maox. erreichter Beurteilungspegel Tog/Nacht 58/50 dB(A) (Tag-/Nochtwert)
| Nordseite der Gebdude LPB 1l (35 dB)
Einstufun — L
Lﬁrmpegegi—m | Ostseite der Gebdude LPB Il (30 dB)
e Sldseite der Gebdude —
Wesiseite der Gebaude LPB Il (30 dB)
AuBenwohnbereiche sind innerhib des o.a.
AuBenwohnbereiche Bereichs im Ldrmschatten der Gebiude — in
der Regel auf der Siidseite der Wohngebdude
oder guch anderer Boukirper anzulegen

Um flir die bei Schlofrdumen notwendige Belliftung zu sorgen, ist ous Griinden des
Immissionsschutzes bei Schlaf— und Kinderzimmemn der Einbou von schallgeddmmten Liftern
vorgeschrieben, sofemn keine Liiftungsmdglichkeit iiber von der Ldrmquelle abgewandte Fenster
besteht. Gleiches gilt fiir Rdume mit souerstoffzehrenden Heizanlogen. Die Einhoftung der
erforderfichen Schallddmmwerte ist bei der genehmigungs— oder anzeigepflichtigen Ermichtung,
Anderung oder Nutzungsdnderung von Gebduden oder Gebdudeteilen nachzuweisen.

B. (Ortliche Bauvorschriften

§ 1 Dachausbildung

a) Die Gebdude sind mit geneigten Ddchem herzustellen. Die Mindestdachneigung betridgt 34'.
b) Gorogen (§ 12 BouNVO) sind bis zu einer Grundfiiche von 36 gm und Nebenaniagen
(§ 14 BouNVD) bis zu einer Grundfidche von 15 gm ouch in Flochdachbouweise zulissig.

§ 2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachoufbauten (Gouben) und Dacheinschnitte (Loggien) sind zuldssig. lhre Gesamtlinge je
Gebdudeseite darf 2/5 der jeweiligen Trouflinge, gemessen in der senkrechten Ansichtsfldche
(h/2) des Dachoufbous bzw. Dacheinschnitts nicht Uberschreiten. Die Hohe dieser senkrechten
Ansichtsfliche ist ouf 1,80 m begrenzt. Dochaufbouten und Dacheinschnitte sind so zu
errichten, dass vom Ortgang ein Mindestabstand von 2,0 m und vom First und vom unteren
Dachrond ein Mindestabstand von 1,0 m eingehalten wird.

Die Errichtung von Solaronlogen ouf den Dachfldchen ist zulGssig.

§ 3 Einfriedungen

Einfriedungen sind aols Zdune und lebende Hecken zuldssig. StroBenseitig dirfen sie eine Hohe
von 0,80 m nicht iiberschreiten (gemessen oberhalb Mitte fertiger StraBe).

C. Hinweise:

1. Das Plangebiet wird von der vorhandenen KreisstraBe 419 im Norden und der
vorhandenen LondesstroBe 79 im Osten beeinflusst. Von den genannten Verkehrsfldchen
gehen Emissionen ous. Flir die in Kenntnis dieser Verkehrsanloge erichteten baulichen
Anlagen kBnnen gegenilber dem Baulastirdger der StroBen keinerlei
Entschiddigungsansprilche hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend
gemacht werden.

2. Die Anwchner on den kurzen StichstroBen sind gehalten, die Entsorgungsbehilter im
Einmiindungsbereich zur Stichstrafle an den doflir vorgesehenen Stellen aufzustellen
(nur om Tog der Abholung).

3. Wasserwirtschaftliche Anf
Parallel zum Bebouungsplan ist eine wosserwirtschaftiiche Verplanung erstellt worden. Aus
dieser resultiert die Anforderung, doss eine Teilfidche des Wohngebietes oufgehGht werden
muss (im Mittel um 0,30 m), um eine schadlose Beseitigung und Ableitung des
Niederschlogswassers sicherzustellen.
Der wosserwirtschaftlichen Vorplanung bzw. dem wosserwirtschoftlichen Bouentwurf ist zu
entnehmen, welche Grundstlicke im Planbereich oufzuhdhen sind. Die Anforderungen und
Vorgaben der Vorplanung / des Bouentwurfs sind zu beachten,

Prdambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bougesetzbuches (BouGB) und der §8
56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Baouordnung und des § 40 der Niederstichsi
Gemeindeordnung hot der Rot der Gemeinde Bohmte diesen Bebouungsplan Nr. 91
"Bramscher Weg', bestehend ous der Planzeichnung und den
nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
nachﬂietﬁfdmfnebmstmvan;’m;huﬂm:h@\chan Bauvorschriften Uber die Ge—
staltung, als Satzung beschlossen: .77,
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Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 23.06.2004
die Aufstellung des Bebouungsplanes Nr. 91 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
ist gemdB § 2 Abs. 1 BouGB ot gﬂﬂ"r ortsiiblich bekanntgemacht.
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Bescheinigung” der Planunteriage

Kartengrundloge: Liegenschaftskorte  L4—740,/2004
Liegenschaftskarte: Welplage
MaofBstab: 1:1000

Die dieser Planunteriage zu Grunde liegenden Angoben des amtlichen Vermessungswesens
sind nach § 5 des Niedersdchsischen Gesetzes Uber dos amtliche Vermessungswesen
vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschiitzt. Sie Verwertung flr nichteigene oder
wirtschaoftiiche Zwecke und die Gffentliche Wiedergabe ist nur mit Erloubnis der
Vermessungs— und Katosterbehtrde Osnabriick zuldssig.

Die Planunterioge entspricht dem Inhalt des Liegenschaoftskotosters und weist die
stddteboulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Pldtze voll-
stindig nach (Stand vom 21.07.2004). Sie ist hinsichilich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlogen geometrisch einwandfrei.

Die Obertrogbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei

maglich.
Osnabriick, den 17. Nov. 04 Siegel
i.A. gez. Ritterhoff
vmeﬁungs_ U n.d H: ﬂuﬁtmhﬁme i e s e e o i A i o o il i o
—Kotasteramt— Unterschrift
Yermessungsoberamtsrat
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Der Rat der Gemeinde hat den Bebouun@splan nach Priifung der Anregungen gemiB
§ 3 Abs. 2 BouGB in seiner Sitzung am 08:11:2004 als Sctzung (§10 BouGB)
sowie die Begriindung beschlossen.; - - i : .

Bohmte, den 7] 8 Nov, 2007 {- \ 7 3¢ .
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Inkrafttreten

Der Sotzungsbeschluss iiber den Bebauungsplon Nr. 91 "Bramscher Weg® ist
gemd8 § 10 (3) BauGB am J Nov 2004 im Amtsblatt
bekanntgemacht worden, |

Der Bebauungsplan ist damit am

Bohmte, den 90 Doz, 2004 /&

Es sind die Vorschrifien des BouGE in der seit dem 20.07.2004 giiltigen Fossung
anzuwenden.

Innerhalb von zwei Johren seit Bekonntmachung des Bebauungsplones sind Verletzungen von
Verfahrens— und Formvorschriften gem. § 214 Abs.1 BouGB oder beachtliche Verletzungen
unter Beriicksichtigung des § 214 Abs.2 BauGB der Vorschriften Uber dos Verhdltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mingel des
Abwdgungsvorganges gem. § 214 Abs.3 BouGB nicht geltend gemacht worden.
Entsprechende Verletzungen oder Mdngel werden domit unbeachtlich,
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